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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA TINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sé: 04 JKL-TTr Kon Tum, ngay /7 thdng 02nam 2025

KET LUAN THANH TRA
V& trinh ty, thi tuc t6 chirc thye hién du gia quyen sir dung dat
ddi v6i 16 dat 02-GH4 tai Khu do thi phia Nam ciu Dik Bla,
thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum

Thuyc hién Quyét dinh s6 26/QD-TTr, ngay 23/02/2024 ctia Chanh Thanh tra
tinh Kon Tum Vé thanh tra trinh ty, tha tuc t6 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung
dat doi voi 16 dat 02-GH4 tai Khu db thi phia Nam cau Pak Bla, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum,;

Xét Bao cdo két qua thanh tra ngay 04/7/2024 cua Truong doan thanh tra; y
kién giai trinh cta Trung tam Phat trién quy dat tinh; Trung tAm Phat trién quy dat
(PTOD) thanh phd; Ban quan 1y (BQL) du én dau tu xay dung cac cong trinh giao
thong, dan dung va cong nghiép; ¥ kién cta T6 tham dinh - Thanh tra tinh tai Van
ban s6 756/TTr-TTD ngay 16/9/2024;

Cin ct ¥ kién chi dao cua Chi tich Uy ban nhan déan tinh Kon Tum tai Vin
ban 896/TB-VP, ngay 20/11/2024 va Van ban 61/UBND-NNTN ngay 23/01/2025.
Chanh Thanbh tra tinh két luan thanh tra, nhu sau:

A. KHAI QUAT CHUNG

Du 4n dau tu ha tng dé phét trién quy dat Khu do thi phia Nam cau Dak Bla,
thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum duoc trién khai dau tu theo D6 an quy hoach chi
tiét (#y Ié 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Dak Bla, thanh phé Kon Tum duoc Uy
ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 167/QD-UBND, ngay 18/3/2013 va
Quyét dinh s6 720/QD-UBND, ngay 24/9/2013 V¢ diéu chinh cuc bd D6 4n quy
hoach chi tiét (¢ /¢ 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Dik Bla, thanh pho Kon Tum.

Du 4n di dugc Uy ban nhan dan tinh Kon Tum phé duyét tai Quyét dinh sb
554/QD-UBND ngay 01/8/2013; dong thoi, diéu chinh tai Quyét dinh s6 90/Qb-
UBND ngay 27/01/2014.

HO so thiét ké ban v& thi cong - Du an cong trinh du tu ha ting dé phat trién
quy dat Khu d6 thi phia Nam cau Pk Bla, thanh phé Kon Tum (khu A + khu B +
khu C) dwoc BQL cac dy an 98 (Chu dau tu) phé duyét tai Quyét dinh sd 34/Qb-
UBND ngay 09/6/2014 (nay dwoc kién todan lai thanh BQL di dn dau tw xdy dung
cdc cong trinh giao théng, dan dung va céng nghiép tinh Kon Tum tai Quyét dinh sé
462/0D-UBND, ngay 15/8/2022 ciia Chii tich Uy ban nhén dén tinh Kon Tum).

Uy ban nhédn dan thanh phé Kon Tum lam chi dau tu thue hién Phuong an
bdi thudng, giai phong mit bang (GPMB), hd tro, tai dinh cu Khu d6 thi phia Nam
cAu Dik Bla. BQL cac du an 98 dugc giao nhi€ém vu chu dau tu trién khai cac cong
trinh ha ting trong khu quy hoach (giao thdng, cdp dién, cdp thoadt nude...), dé phat
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trién quy dat Khu d6 thi phia Nam cau Dk Bla tai Quyét dinh s6 32/2012/Qb-
UBND, ngay 15/8/2012 ctia Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

Du 4n dd duge Uy ban nhan dén tinh phé duyét quyét toan du an hoan thanh,
tai Quyét dinh s 616/QD-UBND ngay 29/6/2020.

Vé 6 chirc d4u gia: Thuc hién theo Nghi quyét s6 17/2012/N: Q-HDND, ngay
12/7/2012 ctia Hoi dong nhan dan tinh Kon Tum (vira dau tw ha tang vira té chirc
bdn dau gid theo quy hoach chi tiét 1/500).

Vé co ché t6 chire ddu gia quyén s dung dat tai khu do thi phia Nam Céau
Pik Bla: Do Hoi dong dau gia (HDDG) quyén sir dung dat qua cac thoi ki tir nam
2014 -2020 thyc hién. Két qua dau gia nhu sau:

- Tong s6 10, thira dat dwra ra ban déu gia 1a: 637 thira dat/25,3ha/749,5 ty dong
(dat dich vu thwong mai 24 thiral,Tha, dét ¢ cdc logi 609 thira/17,6ha).

- Tong s6 16 dat dau gia thanh: 604 thira dat/20,04ha (dat o: 592 thita dat; dit
dich vu thuong mai 12 thira); gia khoi diém 648,1 ty dong; gia tring dau gia theo cac
Quyét dinh phé duyét: 672,6 ty dong; chénh 1éch so véi gia khoi diém: 24,5 ty dong.

B. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Vé t6 chirc thue hién ddu gia quyén sir dung dat doi véi thira dit so 02-
GH4 (thira 56, to ban do sé6 82) tai Khu d6 thi phia Nam cau Pik Bla, thanh
phf') Kon Tum

1. 1. Cong tic quy hoach, thu héi, béi thuwong, ban giao mdt bang dé dau
tw xdy dung dw dn va phén 16 phuc vu cong tic diu gid tai Khu dé thi phia Nam
cau Dak Bla (tgi vi tri L6 GHA).

Ngay 18/3/2013, Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh s6 167/QP-
UBND, V/v phé duyét B an quy hoach chi tiét (2 ¢ 1/500) Khu d6 thi phia Nam
cau Pik Bla, thanh phd Kon Tum véi dién tich quy hoach 13 68 ha.

Ngay 24/9/2013, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6 720/Qb-
UBND, V/v diéu chinh cuc bd D6 an quy hoach chi tiét (¢ /é 1/500) Khu d6 thi
phia Nam cau Pik Bla, thanh phd Kon Tum; theo d6, diéu chinh quy mé dién tich
tir 68ha 1én thanh 70ha; dong thoi diéu chinh, bo sung quy hoach sir dung dat va
phuong 4n chia 16 cac 16 dét (trong dé cé 16 GH4).

Theo Ban d6 quy hoach str dung dat thi L6 GH4 c6 58 thira dat, trong do:
50 thira thudc duong mit cat 5-5 va 9-9 (nay la dwong Dam Quang Trung); 08
thira thuoc duong Pham Van Pong; thira dat trang ddu gia quyén st dung dat cta
ong Lé Ai 1a thira dét s6 02-GH4, thudc Lo dat quy hoach c6 ky hiéu GH4.

Tai khu vuc thira dét sé 02-GH4, Trung tdm PTQD thanh phd Kon Tum da
hoan thanh cong tac gidi phong mat bang, duoc Uy ban nhan dan thanh phd Kon
Tum phé duyét Phuong 4an bdi thudng, hd tro, tdi dinh cu tai Quyét dinh sb
4513/Qb-UBND ngay 26/9/2014.

Ciing trong ngay 26/9/2014, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 4479/QD-UBND, V/v thu héi dat thuc hién khu quy hoach phia Nam cau
Dik Bla; theo d6, thu hoi 919m? dit ctia hd ong Pinh Van Nhan tai thira dét s 79,
td ban dd trich do sb 10 (vi tri ¢6 thira dat s6 02-GH4). Qua ddi chiéu Gidy chimg
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nhan quyén sir dung (CNQSD) dat Uy ban nhan déan thanh phd cdp cho ong Pinh
Vin Nhan ngay 25/6/2010 véi ban do do dac dia chinh, cho thdy c6 sy bién dong
vé ranh gidi trong qué trinh str dung dat. Cu thé:

- Theo Gidy CNQSD dat Uy ban nhan dan thanh phé cap cho 6ng Dinh Van
Nhan ngay 25/6/2010, chiéu dai canh gidgp duong Pham Vian Pong (bao gom cd
thira dat s6 42) 14 20,5m; chidu dai canh phia sau 1a 18m.

- Theo ban db do dac dia chinh do v& thang 01/2014 thi chiéu dai canh giap
dudng Pham Vian Dong (bao gom cd thira dét so 42) 14 19,6m; chiéu dai canh phia
sau la 15,92m.

- Theo trich luc ban d6 vi tri dat thu héi kém theo quyét dinh thu hoi dat, do
Vin phong Piang ky quyén str dung (PKQOSD) dat thanh phd 1ap ngay 25/9/2014 thi
chiéu dai canh phia sau 14 18,35m.

Ngay 01/10/2014, Trung tdm PTQD thanh phd da tién hanh ban giao mat
bang cho BQL cac du 4n 98, Trung tim PTQD tinh va Uy ban nhan dan phuong Lé
Lot; theo do, Trung tam PTQD thanh ph tién hanh ban giao cac vi tri c6 mat bang
da chi tra tién boi thudng, hd tro 1a 353. 163 8m (trong do co vi tri L6 GH4), cac
bén chi ban giao trén ban do, khéng c6 cam mdc gidi ban giao ngoai thue dia. Can
ctr ban d6 giao dat tai thuc dia kém theo bién ban cho thay Vi tri dat da thu hoi, boi
thuong cho 6ng Pinh Van Nhan chua duoc thé hién cu thé trén ban d6 giao dét.

Ngay 14/10/2014, Uy ban nhan dén tin ban hanh Vian ban s6 2628/UBND-
KTN V/v boi thuong, GPMB d6i véi 02ha tang thém do diéu chinh quy hoach Khu d6
thi phia Nam cau ik Bla; theo d6, Uy ban nhan dan tinh thong nhat trudc mat trién
khai 1ap phuong an boi thuong, GPMB phan dién tich khoang 3. 468m? thudc doan ke
su6i PakHnor va doan duong sat ke (mat cat 12- -12) dau ndi vao duong Nguyén Vin
Linh, chua dat van dé boi thuong, GPMB dbi voi phan dién tich con lai.

Ngay 10/8/2015, Trung tdm PTQD tinh t6 chirc lam viéc voi Trung tim
PTQD thanh phd vé cong tic GPMB du an dau tu ha tang, dé phat trién quy dat khu
d6 thi phia Nam cau Dik Bla, thanh phé Kon Tum; trong do6, hai bén théng nhat
thira dit s6 01 ciia 16 GH4 hién nay chwua cé ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhén
dan tinh vé cong tac bdi thwong, GPMB. Tuy nhién, theo ban d6 ban giao dat tai
thyc dia kém theo bién ban lam viéc di thé hién cu thé ranh giéi thu hoi tai vi tri dat
ctia ong Pinh Vin Nhan (vi tri ddt ciia hé 6ng Pinh Vin Nhdn nam mét phan trong
thira ddt sé 01-GH4 theo quy hoach).

Ngay 05/02/2018, BQL cac dy an 98 tién hanh ban giao mat bang céac 16
dat da thi _cong hoan thién cong tac san nén cho Trung tam PTQD tinh dé to chiic
do dac, cim mdc tai thuc dia; trong do, dat & nha ghép ho co cac 16: GH3, GH4 va
GH5 (trong d6, L6 GH4 con 04 thira tir s6 01 dén 04 chiea té chire san nén).

Thuc hién Quyét dinh sé 351/QD-UBND, ngay 09/4/2018 cta Uy ban nhan
dan tinh Kon Tum, V& viéc phé duyét phuong an kinh té, ki thuét do dac thanh lap
ban d6 dia chinh phuc vu cong tic giao dat, cap Gidy CNQSD dat Khu do thi Nam
cau Dik Bla, thanh phé Kon Tum. Trén co s& ban dd dia chinh do dac tai thuc dia,
két hop véi 1ong ghép ban dd quy hoach sir dung dét chi tiét 1/500, Trung tim PTQD
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tinh phat hién mot sé hang muc khong trung khép theo Bd an quy hoach dd dugc
phé duyét, 1am anh huéng dén dién tich dat d3 dua ra d4u gid.

Ngay 20/4/2018, Trung tdm PTQD tinh d& moi Lién nganh lam viéc gom:
Trung tm PTQD tinh (co quan thirong triee ciia Héi dong dau gid quyén sir dung
ddt); So Tai chinh; S6 Xay dung (co quan tham muu quan ly vé quy hoach) va BOL
cac du 4n 98 vé nhiing thay d6i anh huong dén dién tich mot s6 thira dat, dé xuat
huong xtr ly lam co s6 cho HDDG quyén st dung dat bao cao va dé xuét voi Uy ban
nhan dan tinh trude khi dua ra dau gia quyén sur dung dat. Theo d6, ngoai viéc dé
xuét xir Iy viéc ting, giam do thay d6i chiéu sdu cac thura dat, Llen nganh con xac
dinh tai vi tri gitta thira dat s6 35 va 52 thude Lo dat GH4 phia tiép gidp voi duong
Pham Van Dong theo D6 an quy hoach Lo GH4 khong ¢ cong thoat nudc tir duong
Pham Vin Pong chay vao khu quy hoach, nhung trén thyc té c6 cong thoat nudc
thudc duong H6 Chi Minh (Qudc 16 14) chay qua vi tri ndy theo hién trang (tir dirong
Pham Vin Pong chay tran trén bé mdit qua khu dé thi thodt nuoc cho khu dén cu hai
bén dwong ra suoi Dak Hnor). Do vay, budc dap dat san nén cta Dy an Khu d6 thi
phia Nam ciu Dk Bla phai trién khai c6ng thoat nudc nbi tir duong Pham Van Dong
chay qua gitra 02 thtra dat nay; Lién nganh thong nhat d& xuat huong giai quyét: Dé
dam bdo dién tich cdc thira dat 52-GH4, 35-GH4 da dwoc ddu gid quyén sir dung
ddt, diéu chinh dich chuyen ldy phan dat cia thira dat dw phong bit vao phan dién
tich ddt nam trong hé thong thodt nude theo hién trang (dich chuyén sang hai bén).

Tuy nhién, cin ¢t hd so thiét ké ban v& thi cong - Du an cong trinh dau tu ha
tng, dé phat trién quy dat Khu d6 thi phia Nam cau Pak Bla, thanh phé Kon Tum
(khu A + khu B + khu C) duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 34/QD-UBND, ngay
09/6/2014 cta BQL cac du an 98 thi cong thoat nude ndi tir duong Pham Vian Pong
chay qua gifta 02 thira d4t nay d co trong hd so thiét ké. Mit khac, ngay 06/3/2018
(truée thoi diém hop lién nganh) thi BQL cac du an 98 ciing véi don vi thiét ké, don
vi gidm sat va nha thau thi cong xay dyng da thong nhat ndi dung xir 1y k¥ thudt vi tri
tlep giap gilia cac hang muc da xay dung voi cac hang muc chua trién khai thi cong,
bang hinh thirc gia cb mai ta luy bang bé tong d6 tai chd (trong do, co vi tri da thu
hoi cia éng Dinh Vian Nhén thuéc mét phan thira dat s6 01-GH4 theo Po dn quy
hoach) nhung BQL céac dy an 98 khong phéi hop voi Trung tim PTQD tinh (co
quan thirong truc ciia Hoi dong) trong qua trinh do dac dia chinh tai thuc dia.

Tai thoi diém do dac ban df) dia chinh phuc vu cong tic giao dat, cip Gidy
CNQSD dit thi céc thira dat tir s 01 dén 04 cta Lo GH4 chua dugc BQL cac du
an 98 ban giao cho Trung tam PTQD tinh do chua san nén xong, hang myc gia c6
mai ta luy bang bé tong do tai cho cling chua trién khai thi cong. Do d6, qué trinh
do dac ban do dia chinh, cam mdc, phan 16 phuc vu cong tac dau gia Trung tam
PTQD tinh va don vi tu van dd do dac ca cac thura dat tir 01 dén 04 cua L6 GH4
chua duge BQL céc du an 98 ban giao, dan dén ban d6 dia chinh phuc vu cong tac
giao dat, cap Gidy CNQSD dat duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng (TN&MT) phé
duyét ngay 26/7/2018, thé hién sd luong thira dat thuoc L6 GH4 phia mit cit 5-5
va 9-9 (nay la dwong Pam Quang Trung) sau khi trir di dién tich phan cong thoat
nu6ce (bo di 01 thira) van con 49 thiva (khéng trir thiva s6 01-GH4).
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Ngay 30/7/2018, BQL céac dy 4n 98 tién hanh ban giao mit bang (tam thoi)
03 thira dd san nén (tur thira 02-04 GHA4) cho Trung tam PTQD tinh dé phuc vu dau
gi4; hai bén thong nhét dbi vai thira s6 01-GH4 khong tién hanh GPMB theo Vin
ban s6 2628/UBND-KTN, ngay 14/10/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh. Dong thoi,
cac bén thng nhat Trung tim PTQD tinh khong dua 16 dit nay vao ké hoach dau
gid quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc ban giao cc thira dét trén chi 1a ban giao
tam thoi, cac bén chwa ban giao méit biang, khong xac dinh vi tri ban giao trén
thue dia. Mat khac tai thoi diém nay, cong tac do dac ban d6 dia chinh phuc vu cong
tac giao dat, cap Gidy CNQSD dat da duogc nghiém thu hoan thanh, nhung Trung
tam PTQD tinh khong yéu cau don vi tu van ra soat lai cac thira dat sau khi da dleu
chinh phan dién tich dit ndm trong hé thong thoat nudc theo hién trang (tinh tién vé
hai bén) va két qua nhan ban giao tam thoi cac thira dat con lai néu trén tir BQL cac
du 4n 98, dan dén san pham do dac thanh 1ap ban d6 dia chinh phuc vu cong tac giao
dat, cap Gidy CNQSD dat Khu d6 thi Nam cau Dak Bla, thanh phé Kon Tum khéng
dwoc diéu chinh.

Ngay 28/8/2018, HDDG quyén sir dung dat cta tinh ¢d To trinh s6 31/TTr-
HDbDGD, dé nghi Uy ban nhan dan tinh phé duyét diéu chinh dién tich dat ddu gia
quyen str dung dat tai Khu d6 thi Nam cau Pk Bla, thanh pho Kon Tum (lan 2).
Pén ngay 11/9/2018, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh sb 961/Qb-
UBND, V/v phé duyét diéu chinh dién tich dat dau gia quyén st dung dat tai Khu
d6 thi phia Nam cau Bik Bla, thanh ph Kon Tum (ldn 2).

1.2. Trinh tu, thii tuc té chivc thwe hién diu gid quyén siv dung dit doi voi
thiva dit sé 02-GH4 tai Khu d6 thi phia Nam cdu Pk Bla, thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum

Ngay 30/9/2014, Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6
483/QP-UBND, V/v thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sir dung dat Khu do thi
phia Nam cau ik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Ngay 13/11/2014, Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sé 1206/QD-UBND, V/v ban hanh Quy
ché hoat dong cuia HPDG quyén str dung dat Khu do thi phia Nam cau Pak Bla,
thanh phd Kon Tum.

Ngay 14/01/2016, Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6
20/QB-UBND, Vé viéc kién toan HDPG quyén sir dung dat Khu d6 thi phia Nam
cau Dik Bla, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum gdm céc thanh phan nhu sau:

- Giam d6c So Tai chinh - Chu tich Hoi dong.

- Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi truong - Pho Chu tich Hoi dong.

- Céc thanh vién gom: Giam d6c Trung tdm Phat trién quy dat tinh (co quan
Thuong truc giup viéc cho Hoi do”‘ng); Lanh dao cac don vi (So Ké hoach va Pau
tu, So Tai chinh, So Tw phap, Thanh tra tinh, Van phong Uy ban nhan dan tinh va
Uy ban nhdn dén thanh pho Kon Tum).

Tai thoi diém t6 chire dau gia, HDPG quyén st dung dat Khu do thi phia Nam
cau Dik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum thuc hién du gid theo Phuong an
dau gid dugc ban hanh kém theo cac Quyét dinh s6 1056/QD-UBND ngay 17/10/2014
(vira to chirc ddu gid vita ddu tw co s6 ha tang); Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay
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13/02/2018, VIV diéu chinh phuong 4n dau gia quyén str dung dét déi véi cac 16 con
lai chua t6 chire dau gia tai Khu do thi phia Nam cau Dak Bla, thanh phd Kon Tum,
tinh Kon Tum; Quyet dinh so 1271/QD-UBND ngay 16/11/2018 VIV stra d6i, bd
sung phuong an dau gia quyen str dung dat tai Khu d6 thi phia Nam cau bak Bla,
thanh phd Kon Tum cta Uy ban nhan dan tinh Kon Tum; Quyét dinh s6 24/Qb-
UBND ngay 09/01/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh, V/v phé duyét gia khoi diém dé
ban dau gia quyén sir dung dét tai Khu d6 thi phia Nam cau Dik Bla, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum.

Vé ho so cua cac thira dat dua ra ddu gia: Trén co s két qua do dac thanh 1ap
ban d6 dia chinh phuc vu cong tac giao dat, cp Gidy CNQSD dat Khu d6 thi Nam
cau bik Bla, ‘thanh phé Kon Tum duge S& TN&MT phé duyét ngay 26/7/2018 va
Quyét dinh s6 961/QD-UBND, ngay 11/9/2018 cua Uy ban nhén dan tinh, V/v phé
duyét diéu chinh dién tich dat d4u gia quyén st dung dat tai Khu do6 thi phia Nam
cau Pik Bla, thanh phd Kon Tum (ldn 2); HDPDG quyén sir dung dat Khu d6 thi phia
Nam cau ik Bla tiép tuc t6 chirc ban dau gia thira s6 02-GH4 theo Phuong an déu
gia quyén sir dung dat da dugc phé duyét

Ngay 14/01/2019, HPDPG quyén sir dung dat tinh ban hanh Thong béo s6
02/TB-HPDGQSDD, V/v ban dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir
dung dét, cho thué dét tai Khu d6 thi phia Nam cau Pik Bla, thanh phdé Kon Tum
(dot 1/2019); ddng thoi, ban hanh Quy ché ban dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat co thu tién sir dung dét, cho thué dét tai Khu d thi phia Nam cau ik Bla®,

Ngay 25/01/2019, Trung tam PTQD tinh ky Hop dong s6 01/2019/HD-DGD
v6i Trung tim dich vy dau gia tai san thudc SO Tu phép, dé diéu hanh cudc dau gia
quyén st dung dat Khu d6 thi phia Nam ciu Dk Bla, thanh phé Kon Tum.

Ngay 15/02/2019, HDDG quyén str dung dat tinh t6 chtrc cudc ban dau gia tai
san d6i v6i thira dat s 02-GH4. Nguoi tring dau gid 1a ong Lé Ai, voi gid di tring
la 1.515.000.000 dong Tai diém 4, Muc I1I cta Bién ban ban dau gia tai san co néu:
“Trung tam PTOD tinh (co quan Thiong truc cia Hi dong dau gid) chiu trach
nhiém do vé, trich luc thira dat, dinh vi, cam méc gi6i ngodi thuc dia, thwe hién cdc
thii tuc ban giao dit thwe dia cho ngwoi triing ddu gid, lam thii tuc chuyén co quan
c6 tham quyén cap Giay CNOSD ddt, sau dé nhdn va ban giao cho nguoi tring déau
gia”. Tuy nhién, thyc té Trung tim PTQD tinh khong to chirc thuc hién noi dung
nay trude khi 1am thi tuc cdp Gidy CNQSD dit cho dng Lé Ai, dan dén khong phat
hién thira dat 02-GH4 da dau gia thanh, nhung khong dam bao dién tich dua ra déu
gia dé tham muu xtr Iy ngay tai thoi diém sau khi két thiic cudc ddu gia.

Ngay 01/3/2019, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh s6 212/QP-
UBND, V/v phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dét tai Khu d6 thi phia Nam
cau Dk Bla, thanh phd Kon Tum (dot 1 nim 2019), trong d6 c6 6ng Lé Ai.

Ngay 13/9/2019, Trung tdm PTQP tinh ban hanh Vin ban sé 220/CV-
TTPTQD, V/v cap Gidy CNQSD dat Khu d6 thi phia Nam cau Dik Bla.

Ngay 23/9/2019, Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum cip Gidy CNQSD dat
s6 CP826537, thira 56, o ban db 82, sb vao sb gidy chimg nhan CH04451 cho 6ng

1 Quy ché s6 03/QC-HPDPGQSDD ngay 14/1/2019
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Lé Ai, nhung Trung tdm PTQD tinh khéng t6 chirc thyc hién ban giao dat trén thuc
dia theo quy dinh ma chi trao Gidy CNQSD dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cho t chie, c4 nhan di trang ddu gia quyén st dung dat.

Pén thang 9/2021, 6ng Lé Ai phat hién dién tich thyc té thira dat sb 02-GH4
ong trang dau gia khong du dién tich theo két qua tring dau gia, nén da dén Trung
tdm PTQD tinh phan anh.

Ngay 04/11/2021, Trung tdm PTQD tinh c6 Béo céo sd 120/BC-TTPTQD,
vé dé xuat ké hoach trién khai tiép tuc dau gia quyén st dung dat tai Khu do thi
phia Nam cau Pik Bla, thanh pho Kon Tum; trong do, ¢6 bao cao Uy ban nhan dén
tinh noi dung vuong mic vé viée thiéu dat trang dau gid ho ong Lé Ai va dé xuat
bb tri hoén d6i vi tri dat cho ho 6ng Lé Ai.

Qua trinh tham muu Uy ban nhan dan tinh cac giai phap, dé xur ly van dé
giao thiéu dat cho ho gia dinh, ca nhan da trang dau gia quyén str dung dat. Trung
tdm PTQD tinh da c6 Bao cao sd 70/BC- -TTPTQD, ngay 27/12/2023 va Béo cao s6
05/BC-TTPTQD ngay 08/01/2024. Theo d6, d& xuat cac phuong an xir Iy nhu sau:

- Giao thay thé thira dat trang d4u gia cho 6ng Lé Al tai thira dat s6 75; to
ban d6 so 61; dién tich 179,2m?; vi tri 16 dat GH7 dudong Pao Pinh Luyén (dd duoc
do dac chinh Iy ban do dia chinh ty 1é 1/500 phuc vu cong tac dau gid).

- Sau khi dugc Uy ban nhan dan tinh thong nhat, Trung tim PTQD phdi hop
v6i S6 Tai chinh, S TN&MT, Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum 1am viéc voi
6ng Lé Ai, dé thong nhat viéc xac dinh gia tri 02 thira dat (thita dat tring ddu gid
va thira dat giao thay thé), vé nghia vy tai chinh lién quan gia tri chénh Iéch (zang,
giam) thi 1ap thu tyc thoai thu (néu c6); dong thoi, 1ap thu tuc thu hoi Gidy CNQSD
dat da cap theo quy dinh.

Ngay 30/01/2024, S6 TN&MT ¢ Bdo cdo s6 39/BC-STNMT vé két qua hop
ban, dé xuat huéng xir Iy viéc thiéu dat trang ddu gia quyén sir dung dat cua 6ng L&
Ai tai Khu d6 thi phia Nam cau Dak Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum da xac
dinh viéc dé xuat ctia Trung tim PTQD tinh 13 chua c6 co s, dé trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét (chura phit hop véi quy dinh phép ludt ddt dai hién hanh).

Nhu vay trinh tu, th tuc t6 chire thuc hién ddu gia quyén sir dung dat dbi véi
thira dat s6 02-GH4 tai Khu db thi phia Nam cau ik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh
Kon Tum con chua chit chd, HDDG quyén str dung dat tinh khéng tham muu cho Uy
ban nhan dan tinh t6 chirc thuc hién du gia quyén sir dung dat, dé giao dat c6 thu tién
sir dung dét hogc cho thué dat theo huéng dan tai Thong tu lién tich so 14/TTLT-
BTNMT-BTP, ngay 04 thang 4 ndm 2015 cta Bo Tai nguyén va Moi tru:ong Bo Tu
phap quy dinh viéc to chirc thyc hién dau gia quyén str dung dat, dé giao dat co thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat ma van tham muu trién khai theo Quyét dinh sb
216/2005/QD-TTg, ngay 21 thang 8 nam 2005 cta Thu tuéng Chinh phu, V/v ban
hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat, dé giao dét co thu tién sir dung dat hogc cho
thué dat va Quyét dinh sb 54/QD-UBND, ngay 31/12/2013 ctia Uy ban nhan dén tinh
Kon Tum, V/v ban hanh Quy ché du gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién
str dung dit, cho thué dat trén dia ban tinh Kon Tum; Trung tam PTQD tinh (co quan
Thuong truc givip viéc cho Hpi dong) khong hudéng dan 6ng Lé Ai giri don khiéu nai
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dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh dé duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai
Piéu 75 Luat Pau gia tai san nim 2016, dan dén qua trinh tham muu xu 1y vu viéc
kéo dai va khong dam bao quy dinh.

2. Két qua kiém tra thuc té

Ngay 27/3/2024, Poan thanh tra phdi hop voi BQL du an dau tu xay dung
cac cong trinh giao thong, dan dung va cong nghi¢p, Trung tam PTQD tinh va
Trung tdm PTQP thanh phd tién hanh kiém tra thyc té 16 dat GH4. Két qua kiém
tra nhu sau:

- Chiéu dai 16 dat GH4 (mdt dwong Dam Quang Trung) theo ranh gi¢i Ban do
GPMB do Trung tam Phat trién quy dat thanh phd ban giao cho Ban quan 1y cac dy
an 98 14 401,17m (bao gom ca phan cong thodt nuée 2,43m), trong do:

+ Chiéu dai tir mép cbng thoat nudc dén ranh gisi thu hdi, GPMB vé phia Tay
Nam la 275,06m (34 thita va duw ra 3,06m).

+ Chiéu dai tir mép cong thoat nuéc dén ranh gidi thu hdi, GPMB vé phia
Dong Bic (tiép gidp Cong ty Tién Dung) 13 123,68m (15 thira va di ra 3.68m).

Nhu vy, theo ranh giéi GPMB do Trung tdm PTQBD thanh phd ban giao cho
BQL cac du an 98 va két qua do dac thuc té, thi ranh gioi GPMB da bao g6m mot
phan thira dat s6 01- GH4 (7,55m/10,8m); sau khi trir di phan dién tich thira dat s6 35
bi chiém dung boi cong thoat nudc, phan dién tich con lai dugc tinh tién vé hai phia,
dan dén thira dat s6 02 va 50 s& bi thay ddi. Do do, viée Trung tam PTQD thanh pho,
Trung tdm PTQD tinh va BQL cac du an 98 xac dinh thira dat s6 01-GH4 khong tién
hanh GPMB theo Vin ban s6 2628/UBND-KTN, ngay 14/10/2014 ctia Uy ban nhan
dan tinh la chua chinh xéc.

- Vi tri thira dat s6 02-GH4 dua ra du gia: Qua cong tac do dac, 10ng ghep
ban d6 quy hoach sir dung dét véi ban d6 dia chinh phuc vu cong tac giao dat, cap
Glay CNQSD dat Khu d6 thi Nam cau ik Bla, nhan thay

+ Vi trf thtra dét s6 02-GH4 theo ban d6 quy hoach str dung dét (thita dat sé 56,
1o ban d6 s6 82 theo ban do dia chinh phuc vu cong tdc giao dat, cdp Gidy CNQSD
ddt Khu d6 thi Nam cau Pik Bla) sau khi diéu chinh cong thoat nudc tai thira dat sb
35 d4 bi tinh tién chdng 1én thira dat s6 01-GH4 12 4,1m (3,2m da xdy ké chdn ddt va
0,9m nam ngodi ké).

+ Dién tich dét trang d4u gia 1a 259,7m?; trong d6: Chiéu rong thira dat 1a 8,0m
(mdt truoc va sau déu la 8, Om), chiéu dai mét canh 1a 31,0m va mét canh 1a 32,5m;
dién tich thuc té hién nay 1a 129,5m?; trong do: Chiéu rong mat trude 1a 3,9m va mat
sau 12 4,2m, chicu dai céc canh 14 32,4m.

- Theo ranh gi¢i Ban d6 GPMB do Trung tim PTQD thanh ph ban giao cho
BQL céc du an 98 thi tir mép thira dat sb 56, to ban dd s6 82 (thita sé 02 va mét phan
thira s6 01 theo do én quy hoach) dén ranh giGi GPMB con 2,7m. Qua trinh thi céng
ke chin dét phia Nam 16 GH4 (mdt cdt ngang ké la 3,2m, tinh tir dinh ké ti chan ké),
BQL céc dy an 98 khong thi cong theo pham vi da duge Uy ban nhan dan thanh ph
Kon Tum béi thudng, GPMB ma thi cong Iui lai 3,6m nhung khong néu ré 1y do.

- Can ctr hién trang tai thuc dia phﬁn dién tich 2,7m nim trong pham vi GPMB,
hi¢n hg ba L& Thi Canh (k¢ sdt bén canh ho ong Dinh Van Nhan) dang quan ly, su
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dung xéac dinh: Pham vi sat chan ke chén dat vAn con mot hang dtra chay théng thura
dat theo mép nha phia trén cia ba Lé Thi Canh. Qua déi chiéu Gidy CNQSD dat ciia
6ng Pinh Van Nhan, duoc Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum cap ngay 25/6/2010
va ban d6 do dac dia chinh do v& thang 01/2014 trén dia ban phudng Lé Loi, cho thay
6 su bién dong vé ranh gi01 trong qua trinh st dung dét cua cac ho lién ké, cu thé:

+ Theo Gidy CNQSD dit Uy ban nhan dén thanh phd cap cho ng Pinh Van
Nhan ngay 25/6/2010 thi chiéu dai canh phia sau 1a 18m.

+ Theo ban d6 do dac dia chinh do v& thang 01/2014 thi chiéu dai canh phia
sau la 15,92m.

+ Theo trich luc ban db vi tri dat thu hoi kém theo quyét dinh thu hoi dét do
Vin phong DPKQSD dat thanh phé 1ap ngay 25/9/2014 thi chiéu dai canh phia sau
la 18,35m.

Nhu véy, qué trinh do dac phuc vu cong tac thu hoi, bdi thuong d¢ GPMB,
Trung tm PTQP thanh phé va Van phong PKPPD thudc phong TN&MT thanh phd
khong 1am rd, khong c6 sy phdi hop trong qua trinh kiém tra thiét hai nha cira, vat
kién trac, cay cdi, hoa mau dé¢ GPMB xay dung ma chi cin cir trén gidy to vé quyén
str dung dat, dan dén ranh gi¢i GPMB khong dung véi hién trang ho 6ng Dinh Vin
Nhan va ho ba Lé Thi Canh dang quan 1y, st dung (sau khi nhdn tién boi thwong, ho
ong Dinh Vin Nhan da tién hanh thu hoach, ban giao mdt bang nhung hién nay van
con ton tai hang dira va hé ba Canh van dang quan Iy, sir dung).

Theo giai trinh cua cac don vi c6 lién quan:

- Trung tam Phdt trién quy dat thanh pho: Di v6i sy khac nhau vé hinh thé,
kich thudc giita Gidy CNQSDP ciia 6ng Dinh Vian Nhan va trich luc ban do vi tri
dat thu hoi thudc trach nhiém ctua Van phong PKQSD dit (thuéc Phong TN&MT
thanh phé). Trén co s& ban db thu hoi dét, Trung tim PTQD thanh phd tién hanh
kiém dém, dé 1ap phuong an bodi thudng theo quy dinh.

- Trung tam Phdt trién quy dat tinh:

+ Ngay 20/4/2018 Trung tdm PTQD tinh d& moi Lién nganh S¢ Xay dung,
S& Tai chinh, BQL cac du an 98 lam viée dé xuat mot s6 ndi dung. Trong do, c6 ndi
dung diéu chinh ddi véi mot s6 hang muc ha tang do BQL cac dy 4n 98 thuc hién;
dong thoi, théng nhat dé xuat huong xur Iy cac hang muc khong trung khop lam co
s& cho HPPG quyén sur dung dat bao céo, dé xuat voi Uy ban nhan déan tinh trudc
khi dua ra ddu gia quyén sir dung dat.

+ Tai Bién ban ban giao mit bang ngay 30/7/2018 (giita BQL du dn dau tw
xdy dung cdc cong trinh giao thong, dan dung va cong nghiép va Trung tam PTOD
tinh), vi tri cac thira dat thudc 16 GH4 (thira dat s6 2,3,4); céc 16 san nén hoan thién
mit bang, hé thong via he (du diéu kién giao ddt), dong thoi ké chan dat chua dugc
xay dung. Tai bién ban ban giao da néu rd: “Trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay
30/7/2018, BQL cac dy dn 98 cé trach nhiém ban giao cdc 16 ddt nay cho Trung
tam, dé ban giao cho nguoi tring dau gid”. Nhung BQL du an dau tu xay dung cac
cong trinh giao thong, dan dung va cong nghi¢p chua ban giao cho Trung tam PTQD
tinh. D& nghi xem xét 1am 16 thém viéc tai sao BQL dy 4n DTXD céc cong trinh GT
- DD&CN khi x4y dung ké chin dat lai khong thuc hién theo mbe gidi ban giao dat
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tai thyc dia, theo bién ban ban giao dat ngay 01/10/2014, “Trung tam Phat trién quy
ddt thanh pho da tiéen hanh ban giao mdt bang da gidi phong tai khu viee co vi tri
thira ddt s6 02-GHA4 (thira 56, to ban do s6 82) cho BQL cdc dir én 98 (nay la Ban
OLDA PTXD cac cong trinh giao thong, dan dung va cong nghiép tinh Kon Tum),
Trung tdm Phadt trién quy ddt tinh va Uy ban nhén ddn phwong Lé Loi”. Trung tam
PTQD tinh khéng dinh day 1a nguyén nhan din t4i keé xay dung trén phan dt thira sb
02-GH4; dong thoi, dé nghi BQL du an dau tu xay dung cac cong trinh giao thong,
dan dung va cong nghiép chuyén dich ke chan dat dung theo ranh GPMB, dé dam
bao du dién tich thira 02-GH4 ban giao dt cho ngudi trang dau gia.

- BQL dw an BDTXD cac cong trinh giao thong, dan dung va cong nghiép:
Thira dat tring d4u gia quyén str dung dat ciia 6ng Lé Ai thudc 16 dat quy hoach co
ky hiéu GH4; theo quy hoach Lo GH4 ¢6 58 thira dat, trong d6: 50 thira thudc
dudng mit cit 6-6 (nay la duwong Pam Quang Trung); 08 thira thuoc duong Pham
Vin Pong.

+ Trén co sé mit bang da dugc boi thuong, GPMB do Trung tam PTQD thanh
phd ban giao, BQL cac du an 98 t6 chirc thi cong san nén va cac hang myc cong trinh
k¥ thuat; cong tac trién khai thi cong, nghiém thu san nén va ha tang k¥ thuat duong
giao thong, thoat nudc mua, nudc thai, dién chiéu sang, dién sinh hoat, via h¢, cay
xanh... tudn thii dung quy hoach va thiét ké ban v& thi cong dugc phé duyét tai Quyét
dinh sb 34/QD-BQLDA, ngay 09/6/2014 ctia BQL céc du 4n 98.

+ Mt bang sau khi thi cong san nén hoan thanh, BQL cac dy an 98 ban giao
cho Trung tm PTQP tinh, trong d6 bao gdbm 10 GH4 (tai cdc Bién ban ban giao mdt
bang ngay 05/02/2018 va ngay 30/7/2018), d&é Trung tim tham muu Uy ban nhéan
dan tinh do dac, kiém tra cdm mdc, phan 16 phuc vu cong tac dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh.

+ Trén co sé mit bang nhan ban giao theo Bién ban ngay 05/02/2018; sau khi
do dac, kiém tra Trung tdm PTQD tinh di moi Lién nganh lam viéc ngay 20/4/2018,
gom: Trung tim PTQD tinh (co quan thuong truc ciia HDDG quyen sur dung dat);
So Tai chinh; S6 Xay dung (co quan tham muu quan [y vé quy hoach) va BQL cac
du an 98 lam viéc v€ nhiing thay d6i anh huong dén dién tich mot s6 thira dat va de
xudt huéng xir 1y, 1am co s& cho HPDG quyén sir dung dat bao cao va dé xuat véi
Uy ban nhan dén tinh trudc khi dua ra dau gia quyén st dung dat. Theo do, thira dét
35, 52 (phia tiép gidp voi dwong Pham Van Pong) thudc 16 dat GH4 ¢ cbng thoat
nude thude duong H6 Chi Minh (Qudc 1 14) chay qua vi tri ndy theo hién trang (7
dwong Pham Vin Pong chay tran tren bé mdt qua khu dé thi, thodt nude cho khu
dan cu hai bén dwong ra suoi Pak Hnor).

Do vay, budc dap dat san nén ctia Du an Khu do thi phia Nam cau Pik Bla
phai trién khai céng thoat nudc ndi tir dudng Pham Vin Péng chay qua giita 02
thira d4t ny; Lién nganh tai cudc hop di théng nhét: Dé dam bao dién tich cac thira
dat 52-GH4, 35-GH4 da dugc dau gid quyén sir dung dat, didu chinh dich chuyén
liy phan dat cta thira dat duw phong bu vao phan dién tich dit nam trong hé thong
thoat nudce theo hién trang. Nhu vay, ) luong cac thira dat da giam di 01 thira, LO
GH4 thudc dudng mit cit 6-6 con lai 49 thira. Mt khéc, d6i voi thira dét sé 1 thude
L6 GH4 phia mdt duong mat cit 6-6 dung lai khong san nén hoan thién (thuc hién
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theo néi dung Van ban sé 2628/UBND, ngay 14/1/2014 ciia Uy ban nhdn dén tinh
Kon Tum) va trong Bién ban ban giao ngay 30/7/2018 da thé hién 5 1a phan dién
tich thira d4t nay, Trung tdm PTQD tinh théng nhat 1 khong dura vao ké hoach dau
gia quyén sir dung dat; hang myc ke chin dat duoc thi cong xay du’ng thudc pham
vi cta thira dt 1-GH4, nham muc dich chéng sat 10 cho cac thira d4t va ha tang k¥
thuat ctia Khu d6 thi phia tiép giap voi pham vi dimg lai khong tién hanh bdi thuong,
GPMB dé san nén nhu dd néu va khong anh hudng dén céc thira dat con lai thudc 16
GH4. Nhu vay, dén ddy mot lan nita khang dinh sé luong thira dat thudc 16 GH4
phia dudong mit cit 6-6 con lai 48 thira du diéu kién dua ra déu gia quyén st dung
dat theo quy dinh.

+ Pdi voi hang muc cbng thoat nuéc D150 duong Ho Chi Minh (Quoc 16 14)
chay qua thira dat 35-GH4 va 52-GH4: Khong phai 14 hang muc phat sinh, céng
thoat nudc da dugce trién khai tir bude khao sat, thiét ké ban vé thi cong - du toan, hd
so thiét ké ban vé& thi cong duge S¢ Xy dung tham tra vao nam 2014%; dong thoi,
duogc the hién trong ban vé& thiét ké ban vé& thi cong dugec BQL phé duyét tai Quyet
dinh s6 34/QD-BQLDA ngay 09/6/2014 (bdn vé thi cong duwgc dong ddu tham tra
ddy di ciia So Xdy dung trude khi dwa ra trién khai té chire thi cong); noi dung
vuéng mic anh huong dén 02 thira dat boi cong thoat nude nay, BQL dy an dd phéi
hop v6i Trung tim PTQP tinh 1am viéc véi S& Tai chinh; S& Xay dung vé nhimg
thay d6i anh huéng dén dién tich mot s6 thira dat va dé xuat hudng xt Iy 1am co s
cho HPPG quyén st dung dat bao cdo va dé xuat voi Uy ban nhan dan tinh trudc
khi dua ra dau gia quyén str dung dat nhu ndi dung da néu trén. Cac thira dat thudc 16
GH4 duoc quy hoach phan 16, thira doc theo tuyén duong mit cat 6-6 (nay la dwong
Pam Quang Trung); qua kiém tra chiéu dai tuyén duong khong cé thay doi. Vi vay,
khang dinh cac thtra dat thudc 16 GH4 duoc thi cong san nén dong bd, dung thiét ké,
quy hoach da phé duyét. Can cir cac mdc toa d6 trong ban d6 quy hoach str dung dat
ctua du an dugc phé duyét; theo do, vi tri xay dung ke dugc xac dinh nam hoan toan
trong thira s6 01-GH4 theo ban d6 quy hoach sir dung dat.

C.KET LUAN

1. Két qua dat dwoe

Cong tac quy hoach, thu hoi, bdi thuong, ban giao mit bang dé dau tu xay
dung du an va phan 16 phuc vu cong tac dau gia tai khu d6 thi phia Nam cau Dak Bla
(tai vi tri L6 GH4) duoc céac don vi phéi hop trién khai nghiém tic, ddm bao tién do
theo céc chi dao ciia Uy ban nhan dan tinh.

Hoi dong dau gia quyén sir dung dat Khu d6 thi phia Nam cau Pak Bla to
chirc ban dau gia thira s 02-GH4 theo phuong 4n dau gia quyén sir dung dat, da
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét dam bao trinh ty, thi tuc dau gia tai san theo
quy dinh ctia Luat Dau gia tai san, cu thé: Trung tm PTQD tinh da ky Hop dong

2 Theo Bién ban xtr ly ky thuat ngay 06/3/2018: V& viée xur 1y vi tri tiép giap gitra cac hang muc da xay dung voi
cac hang muc chua trién khai thi cong nim trong dién tich chua dugc BT. GPMB (pham vi 02ha) thugc Goi thdu
x4y 1ap va thiét bi Khu A thudc dy an diu tu ha tang phat trién quy d4t Khu dé thi phia Nam cAu Pik Bla, thanh
phd Kon Tum. _

3 Vin ban s 438/SXD-QLNHTKT ngay 06 thang 6 nim 2014 V& két qua tham tra thiét k& cong trinh: Khu
A+B+C thudc du 4n diu tu ha tdng phat trién quy dat khu dé thi phia Nam cdu Dik Bla.
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voi Trung tam dich vu dau gi tai san - S6 Tu phap, diéu hanh cudc dau gia quyen
str dung dat Khu d6 thi phia Nam cau bak Bla, thanh phd Kon Tum; HDDG quyén
str dung dit tinh ban hanh théng bao vé viéc ban du gia quyén st dung dat dé giao
dét co thu tién st dung dét, cho thué dit tai Khu do thi phia Nam cau DPik Bla,
thanh phd Kon Tum (dot I ndm 2019) va ban hanh Quy ché ban dau gia quyén st
dung dat dé giao dét ¢6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tai Khu do thi phia Nam
cau Dik Bla; niém yét viéc ddu gia tai san theo quy dinh...

2. Khuyét diém, ton tai

2.1. Céng tac quy hoach, thu héi, boi thwong, ban giao mdt bang dé dau tw
xdy dung dw dn va phén 16 phuc vu cong tic diu gid tai khu dé thi phia Nam
cdu Dik Bla (tai vi tri LO GH4)

- Theo D6 4n quy hoach chi tiét (# Ié 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Dik Bla,
thanh phd Kon Tum dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét, tai Quyét dinh s 720/QD-
UBND ngay 24/9/2013, thi tai vi tri gitta thira dat s 35 va 52 thudc Lo GH4 khdng co
cong thoat nudc tir dudng Pham Vian Pong chay vao khu quy hoach, nhung hd so
thiét ké ban vé& thi cong dugc BQL céc du an 98 phé duyét, tai Quyét dinh sb 34/QD-
UBND ngay 09/6/2014 c6 cong thoat nude thude duong Ho Chi Minh (Quéc 16 14)
chay qua vi tri ndy (do hién trang cé cong thodt nude thudc dwong H6 Chi Minh chdy
tran trén bé mdt qua khu dé thi thodt nueée cho khu déan cw hai bén dwong ra sudi Dk
Hnor). Tuy nhién, qué trinh ban giao sau khi trién khai xay cong va san lap mat bang
gitta BQL céc du 4n 98 va Trung tim PTQD tinh khong thé hién noi dung nay.

- Cong tac thu hoi, boi thuong va ban giao mit bang giita cac don vi chua
chit ch&, chua xac dinh cu thé mdc gidi ngoai thuc dia, cu thé:

+ Qua trinh do dac phuc vu cong tac thu hoi, boi thuong d¢ GPMB. Trung
tam PTQP thanh phé va Van phong PKDD thudc phong TN&MT thanh phd khong
1am rd, khong c6 su phdi hop trong qua trinh kiém tra thiét hai nha cira, vat kién truc,
cdy cbi, hoa mau dé GPMB xay dung, dan dén ranh giéi GPMB khong dung véi
hi¢n trang ho 6ng Binh Van Nhan va hd ba L.é Thi Canh dang quan ly, st dung.

+ Ngay 01/10/2014, Trung tam PTQPD thanh phd d tién hanh ban giao mat
bang (dot 1) cho BQL céc du an 98 (c6 sw tham gia cia Trung tim PTOP tinh va
Uy ban nhdn ddn phwong Lé Loi); theo d6, Trung tim PTQD thanh pho tién hanh
ban giao cAc vi tri c6 mit bang da chi tra tién bdi thuong, hd tro 14 353.163,8m?
(trong dé cé vi tri 16 GHA); cac bén chi ban giao trén ban dd, khong c6 cim mbc gidi
ban giao ngoai thuc dia. Can ctr ban dd giao d4t tai thuc dia kém theo bién ban cho
thay vi tri dt da thu hoi, bdi thuong cho 6ng Dinh Van Nhan chwa dugce thé hién cu
thé trén ban dd, mic du da chi tra tién boi thudng va khong nam trong dién tich chua
ban giao do chua chi tra tién bdi thudng.

+ Ngay 14/10/2014, Uy ban nhan déan tinh Kon Tum ban hanh Van ban s6
2628/UBND-KTN V/v bdi thuong, GPMB d6i véi 02ha ting thém do diéu chinh
quy hoach Khu do thi phia Nam cau Dik Bla; theo d6, Uy ban nhan dan tinh thong
nhat trudc mét trién khai lap phuong an boi thuong, GPMB phan dién tich khoang
3.468m? thudc doan ké sudi DakHnor va doan duong sat ke (mat cat 12-12) dau nbi
vao duong Nguyén Van Linh; chua dit van dé bdi thuong, GPMB ddi véi phan dién
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tich con lai. Tuy nhién, khong c6 van ban nao thé hién viéc cac bén da td chic do
dac, xac dinh cu thé ranh gidi d6i v6i phan dién tich con lai chua dat van dé boi
thuong, GPMB nhu chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh néu trén. Thé nhung vao ngay
10/8/2015, Trung tdm PTQD tinh t6 chirc 1am viéc véi Trung tim PTQD thanh phd
vé cong tic GPMB du 4n dau tu ha ting, dé phat trién quy dét khu do thi phia Nam
cau ik Bla, thanh ph Kon Tum; trong d6, hai bén thong nhat thira dat sb 01 cua 16
GH4 hién nay chua c6 ¥ kién chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh vé cong tac bdi
thuong, GPMB, trong khi ban dd ban giao dat tai thuc dia kém theo bién ban lam
viéc lai thé hién cy thé ranh giéi thu hoi tai vi tri dat ctia ong Dinh Vin Nhén (dd bao
gom mét phan thira dat s6 01-GHA).

+ Ngay 05/02/2018, BQL cac dy 4n 98 tién hanh ban giao mit bang céc 16
dat da thi cong hoan thién cong tac san nén cho Trung tim PTQD tinh dé to chirc
do dac, cim mdc tai thuc dia; trong do, dat & nha ghép ho c6 cac 16: GH3, GH4 va
GH5 va xéc dinh 16 GH4 con 04 thira tir s6 01 dén sd 04, chua t6 chirc san nén. Noi
dung ban giao khong thé hién cu thé vi tri ban giao ngoai thuc dia.

+ Trén co s& Bién ban ban giao ngay 05/02/2018, Trung tam PTQD tinh da
phdi hop vé6i don vi tu van (Cong ty ¢6 phan do dac va ban dé HNT) tién hanh do
dac thanh lap ban do dia chinh phuc vu cong tac giao dat, cap Gidy CNQSD dat Khu
d6 thi Nam cau Pik Bla, thanh phé Kon Tum. Qua két qua do dac thuc dia, két hop
v6i 10ng ghép ban dd quy hoach st dung dat chi tiét 1/500, Trung tim PTQD tinh
phat hién mot sé hang muc khéng tring khdp theo D6 an quy hoach dd dugc phé
duyét, lam anh huong dén dién tich dat da dwa ra dau gia; trong d6, c6 phat hién cong
thoat nudc tir dudng Pham Van Pong chay vao khu quy hoach (chdy qua gitta thira
ddt s6 35 va 52 theo ban do quy hoach). Trung tdm PTQD tinh da moi Lién nganh
lam viéc va thong nhat dé xuét huong xtr ly cac hang muyc khong trung khop lam co
s& cho HPPG quyén st dung dat bao céo va dé xuat v6i Uy ban nhan dan tinh trudc
khi dua ra ddu gia quyén st dung dat.

+ Trudce thoi diém hop lién nganh (ngay 06/3/2018), BQL cac dur 4n 98 di ciing
voi don vi thiét ké, don vi gidm sat va nha thau thi cong xay dung da thong nhét noi
dung xtr Iy k¥ thuét vi tri tiép giap giita cac hang muc da xdy dung voi cac hang muc
chua trién khai thi cong bang hinh thic gia ¢6 mai ta luy bang bé tong db tai chd
(trong d6, ¢é vi tri da thu hoi ciia dng Dinh Van Nhan thuéc mét phan thika dat so 01-
GHA4 theo D6 dn quy hoach), nhung BQL cac du an 98 khong thong bao, khong c6 y
kién trong qua trinh hop xtr Iy mot s6 hang muc khong tring khop theo D6 an quy
hoach di dugc phé duyét véi két qua do dac dia chinh tai thuc dia. Khi thi cong ke
chan dat phia Nam 16 GH4 (mdt cdt ngang ké la 3.2m, tinh mdt cat tir dinh ké toi
chan ke), Ban quan ly 98 khong thi cong theo ranh gidi da dugc GPMB dugc Trung
tam PTQD thanh phd ban giao ngay 01/10/2014, ma thi cong tir giap hang dira do lai
(I lai khoang 3,6m), nhung khong c6 hd so thé hién 1y do thi cong I lai theo ranh
gi61 hang dura.

+ Trong khi cac thira dat tir 01 dén 04 L6 GH4 chua duoc BQL céc du 4n 98
ban giao, nhung Trung tam PTQPD tinh va don vi tu van da trién khai cong tac do
dac ban d6 dia chinh, cAm méc, phéan 16 phuc vu cong tac dau gia. Do do, qua trinh
do dac ban d6 dia chinh, cim méc, phan 16 phuc vu cong tac dau gia, Trung tam
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PTQD tinh va don vi1 tu van da do dac ca cac thira dét tir 01 dén 04 L GH4 chua td
chtic san nén; déng thoi, chua duge BQL céc du 4n 98 ban giao dan dén ban dd dia
chinh phyc vu cong tac giao dat, cip Gidy CNQSD dat duoc S6 TN&MT phé
duyét ngay 26/7/2018 thé hién sb lugng thira dat thudc 16 GH4 phia mat cat 5-5 va
9-9 (nay la dwong Pam Quang Trung) sau khi trir di dién tich phan cong thoat
nuée (b6 di 01 thira) van con 49 thira.

+ Ngay 30/7/2018, BQL cac du 4n 98 méi tién hanh ban giao mit bang (tam
thoi) 03 thira d3 san nén (#r thira 02-04 GH4) cho Trung tim PTQD tinh dé phuc vu
d4u gia; thoi diém nay, hai bén théng nhét d6i véi thira s6 01-GH4 khéng tién hanh
GPMB theo Vin ban s6 2628/UBND-KTN, ngay 14/10/2014 ctia Uy ban nhéan dan
tinh. Pong thoi, cac bén thong nhat Trung tim PTQD tinh khong dua 16 dat nay vao
ké hoach dau gia quyén sir dung dat. Tuy nhién, viéc ban giao cac thira dat trén chi 1a
ban giao tam thoi, cac bén chua ban giao mit bang, khong xac dinh cu thé vi tri ban
giao trén thyc dia. Mat khac, tai thot diém nay cong tac do dac ban d6 dia chinh phuc
vu cong tac giao dat, cip Gidy CNQSD dat da dugc nghiém thu hoan thanh, nhung
Trung tam PTQD tinh khong yéu cau don vi tu van ra soat lai cac thira dat sau khi da
diéu chinh phan dién tich dat ndm trong hé théng thoat nudc theo hién trang (tinkh
tién vé hai bén) va két qua nhan ban giao tam thoi cac thira dat con lai néu trén tir
BQL céc du an 98 (khong trir di thira dat s6 01-GH4), dan dén san pham do dac
thanh 1ap ban do dia chinh phuc vu cong téc giao dat, cap Gidy CNQSD dat Khu d6
thi Nam cau Dk Bla, thanh pho Kon Tum vAn giit nguyén nhu lic chua ban giao.

Xuét phat tir cong tac thu hdi, boi thuong, ban giao mat bé‘mg thiéu chat ché
néu trén; cong tac do dac thanh 1ap ban dd dia chinh phuc vu cong tac giao dt, cép
Giay CNQSD dat Khu d6 thi Nam cau Dik Bla, thanh phé Kon Tum trién khai hoan
thanh trudc thoi diém BQL cac du 4n 98 ban giao cac thira dat con lai va thoi diém
thi cong ké chin dat phia Nam 16 GH4, dan dén viéc Trung tim PTQD tinh tham
muu cho HPPG quyén st dung dat Khu d6 thi phia Nam cau Pk Bla, thanh phd
Kon Tum, tinh Kon Tum 6 chtic thyuc hién dau gid quyén st dung dat dbi voi thira
dat s6 02-GH4 theo ban d6 quy hoach str dung dat (thita dat sé 56, to ban do 82 theo
ban do dia chinh phuc vu céng tac giao dat, cap Giay CNOSD dat Khu d6 thi Nam
cau Dk Bla) trong khi thira dat khong du diéu kién dé dua ra déu gia.

Trdch nhiém chinh dé xdy ra thiéu sét trong cong tac thu héi, boi thuong,
ban giao mat bcing; cong tac do dac thanh lap ban do dia chinh phuc vu cong tdc
giao dat, cap Gidy CNOSD dat Khu d6 thi Nam cau Pk Bla, thanh phé Kon Tum
néu trén thuéc Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh (co quan Thuong truc
gitip viéc cho Hpi dong), Giam déc Ban Quan Iy cdc diw an 98 (nay BQL dy dn ddu
tw xdy dung cdc cong trinh giao thong, dan dung va céng nghiép tinh), Gidm doc
Trung tam Phdt trién quy dat thanh pho Kon Tum va cdc cd nhdn dwoc giao nhiém
vu tham mueu trién khai thue hién.

2.2. Trinh tw, thii tuc t6 chirc thuc hi¢n diu gid quyén sir dung dit doi véi
thiva dit so 02-GH4 tai Khu dé thi phia Nam cau Dik Bla, thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum

Hoi dong dau gia quyen str dung dt tinh tham muu Uy ban nhan dén tinh t6
chire thuc hién ddu gia quyén sir dung dat déi voi thira dat sé 02-GH4 tai Khu d6
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thi phia Nam cAu bk Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum con chua dam bao
quy dinh, nhu:

- Hoi dong dau gia quyén sir dung dat Khu do thi phia Nam cau ik Bla,
thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum khong chuén bi hd so ciia cic thira dat dau
gia, giri dén co quan tai nguyén va moi truong dé tham dinh; khong trinh Uy ban
nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh dau gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Diéu
7, Piéu 8 Thong tu lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP, ngay 04 thang 4 nam 2015
ctia Bo Tai nguyén - Moi trudng va Bo Tu phép, dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat. Tuy nhién van dam bao trinh ty, tha tuc d4u gia theo quy dinh tai
Quyét dinh sd 216/2005/QD-TTg, ngay 21 thang 8 nam 2005 cua Thu tuéng Chinh
phi, V/V ban hanh quy ché dau gia quyén sur dung dat, dé giao dat co thu tién st
dung dét hogc cho thué dat va Quyét dinh sé 54/QD-UBND, ngay 31/12/2013 cta
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum, V/v ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat
dé giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh Kon Tum.

- Két qua do dac thanh 1ap ban dd dia chinh phuc vu cong tac giao dat, cép
Gidy CNQSD dat Khu d6 thi phia Nam cau Dak Bla, thanh phd Kon Tum dugc S&
TN&MT phé duyét ngay 26/7/2018 trudc thoi diém BQL cac dy an 98 ban giao
(tam thoi) céc thira dat con lai, nhung Trung tam PTQDP tinh (co quan Thuong truc
gitip viéc cho Hoi dong) khong chi dao kiém tra, ra soat lai cac thira dat dan dén
viéc HDPG quyén st dung dat Khu d6 thi phia Nam cau Pak Bla tham muu Uy
ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh s6 961/QD-UBND, ngay 11/9/2018 V/v
phé duyét diéu chinh dién tich dat ddu gid quyén st dung dét tai Khu d6 thi phia
Nam cau Diak Bla, thanh phd Kon Tum (ldn 2); trong khi thira dat s6 02-GH4
khong du diéu kién dé dua ra dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- Khi két thtc cude déu gia, Trung tdm PTQD tinh (co' quan Thuong truc cua
Hoi dong ddu gid) khong t6 chire thyc hién do v&, trich lyc thira dat, dinh vi, cim
mdc gidi ngoai thyuc dia, thuc hién cac thu tuc ban giao dat thyc dia cho nguoi tring
dau gia trude khi 1am tha tuc chuyén co quan co thdm quyén cap Gidy CNQSD dat;
sau d6, nhan va ban giao cho ngudi tring dau gia theo cam két tai diém 4 Muc III
ctia Bién ban ban dau gia tai san.

- Sau khi Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum cép Gidy CNQSD dit s6 CP
826537, thira 56, t& ban do 82, s6 vao so gidy chimg nhan CH04451 ngay 23/9/2019
cho 6ng L& Ai. Trung tam PTQBD tinh khdng phdi hop véi co quan tai nguyén va moi
truong, chinh quyén dia phuong noi co dat to chirc thyuc hién ban giao dét trén thuc
dia ma chi trao Gidy CNQSD dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat cho ca nhan da trang d4u gia quyén sir dung dat 1a chua dam bao theo quy dinh
tai khoan 2, Piéu 11 Quy ché sd 03/QC-HPDBGQSDD ngay 14/01/2019, Vé ban
dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tlen str dung dt, cho thué dét tai Khu
do thi phia Nam cau bak Bla cia HDDG quyén st dung dat Khu do thi phia Nam
cau Dak Bla va khoan 2, Piéu 14 Thong tu lién tich 14/TTLT-BTNMT-BTP, ngay
04 thang 4 nam 2015 cua Bo Tai nguyén - Moi tru:orng va Bo Tu phap, quy dinh
viéc to chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung
dat hodc cho thué dat.
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Trdch nhiém chinh dé xdy ra thiéu sét trong viéc tham mueu trién khai to chirc
thuee hién déau gid quyén sir dung dat doi voi thira ddt s6 02-GH4 tai Khu do thi phia
Nam cau Pak Bla, thanh phé Kon Tum néu trén thuéc Gidm doc T rung tam Phat
trzen quy dat tinh (co quan Thuong tryc giup viéc cho Hoi dong) Hoi dong dau gid
quyén sir dung dat Khu dé thi phia Nam cau ik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon
Tum va cdc cd nhén dwoc giao nhiém vu tham mueu trién khai thiee hién,

2.3. Vigc tham muwu Uy ban nhén dén tinh xit Iy viéc thiéu dit tring diu
gid quyén si dung dit ciia ong Lé Ai tai Khu do thi phia Nam cdu ik Bla,
thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 Luat Pau gia tai san, quy dinh vé nghia
vu cia Hoi déng dau gia tai san thi HDPG quyén st dung dat Khu do thi phia Nam
cu Dak Bla, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum phai chiu trach nhiém vé két qua
cudc ddu gia trudc phap luat va nguoi co tham quyén quyet dinh thanh 1ap Hoi
dong, glal quyét khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh dau gia; tlep nhan, giai quyét theo
tham quyén hoac kién nghi nguoi co thAm quyen quyet dinh thanh lap Héi
dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc dau gia; boi thuwong thiét hai theo
quy dinh cia phap luat.

Miat khac, tai Diéu 75 Luat Pau gia tai san nam 2016 quy dinh vé khiéu nai,
khoi kién vé viéc dau gia tai san ctia Hoi dong dau gia tai san quy dinh, nhu sau:

“1. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, ngueoi cé quyen nghia vy
lién quan cé quyén khiéu nai doi véi quyét dinh, hanh vi ciia Hoi d‘ong ddu gid tai
san, thanh vién Hoi dong ddu gid tai san khi ¢6 can civ cho rang quyét dinh, hanh
vi do xdm pham quyén, loi ich hop phdp cia minh.

2. Nguoi co tham quyen quyét dinh thanh lgp Hoi dong ddu gid tai san c6
trach nhiém gidi quyét khiéu nai trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhdn duoc
khiéu nqi.

3. Truong hop hét thoi han quy dinh tqi khoan 2 Piéu nay ma khong duwoc
gidi quyét khiéu nai hodc khong dong y véi quyet dinh gidi quyét khiéu nai cia
ngueoi cé tham quyén quyét dinh thanh lgp Hoi dong ddu gid tai san thi nguoi tham
gia dau gid, nguoi tring dau gid, nguoi cé quyén, nghia vu lién quan cé quyén
khoi kién tai Toa an theo quy dinh cua phap lugt.”

Qua toan bd ho so vu viée cho théy: Thang 9/2021, khi 6ng L& Ai phat hién
dién tich dt tai thuc dia khong da so v6i dién tich theo két qua trang déu gia ciing nhu
Gidy CNQSD dét da duoc cap, nén ong da dén Trung tam PTQD tinh dé phan anh.
Tuy nhién, Trung tdm PTQD tinh khong hudng dan ong Lé Ai 1am don khiéu nai dé
tham muu, dé xuét Chu tich Uy ban nhan dén tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh
dan dén qua trinh tham muu x Iy vu viéc kéo dai va khéng dam bao quy dinh.

Viéc Trung tdm Phat trién quy dat tinh van dung Piéu 55* Luat Pat dai
2013 quy dinh vé viéc giao dat c6 thu tién str dung dat, dé tham muu Uy ban nhan

4 “Pidu 55. Giao dat c6 thu tién sir dung dat, Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét trong cac truong hop sau
day:1. Ho gia dinh, c4 nhan duoc giao dat &; 2. Té chic kinh t& dugc giao dat dé thuc hién dw an dau tu xay
dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué; 3. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép
¢6 von dAu tu nude ngoai dugc giao dat @é thuc hién du an dau tu xay dung nha & dé ban hoic dé ban Kkét hop


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx?anchor=dieu_75
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dan tinh giao thay thé thura dat trang ddu gia cho ong Lé Ai tai thira dit s6 75; to
ban do sb 61; dién tich 179,2m?2; vi tri 16 dat GH7 duong Pao Pinh Luyén (dd duoc
do dac chinh Iy ban dé dia chinh ty 1é 1/500 phuc vu cong tac dau gia), thay thé
thira dat tring dau gia 1a khong dung quy dinh, vi trudng hop giao d4t & do thi cho
ong Lé AI la truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thic dau
gid quyén st dung dat. Mat khac, Luat Dat dai 2013 ciing nhu cac quy dinh cua
phap luat c6 lién quan dén déu gia quyén sir dung dat khong c6 quy dinh vé giao
dat thay thé cho truong hop ngudi tring d4u gia, nhung dién tich dat ngoai thyc dia
khong du diéu kién dé giao dat.

Cin ctr B an quy hoach chi tiét (7 1é 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Pak
Bla, thanh ph6 Kon Tum (dwec Uy ban nhén dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
167/0D-UBND ngay 18/3/2013; Quyét dinh sé 720/0P-UBND ngay 24/9/2013,
Vé diéu chinh cuc b Do dn quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu dé thi phia Nam
cau Paik Bla, thanh pho Kon Tum) va quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu cua
viéc tach thira dat, hop thira dat ddi véi timg loai dat trén dia ban tinh Kon Tum thi
dién tich thyc té thira dat s6 02-GH4 1a 129,5m? (chiéu réng mdt triede la 3,9m va
mdt sau la 4,2m, chiéu dai cdc canh la 32,4m) khong phu hop véi D6 4n quy hoach
chi tiét cling nhu kich thudc tdi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh.

Theo Bién ban hop lién nganh ngay 24/01/2024, do S& Tai nguyén va Moi
trudng chu tri 6 moi 6ng Lé Ai tham gia; tai budi lam viée, 6ng L& Ai di co y kién:
“Truwong hop khéng hodn doi dwoc, dé nghi hoan trd lai tong so tién dd ndp tring
ddu gid (tai thoi diém tring dau gid) cong 1di sudt co ban ciia Ngdn hang Nha nudc
quy dinh theo tung thoi ky”, nhung S¢ Tai nguyén va Moi truong khdng xem xét,
tham muu cho Uy ban nhan dén tinh ndi dung d& nghi nay cua ong Lé Al.

Nhu vay ngay ttr khi phéat sinh vu viéc, Trung tdm PTQD tinh khong can cu
c4c quy dinh cta Luat Pau gia tai san, dé tham muu cho Uy ban nhéan dén tinh xir
Iy vu viée theo dang quy dinh, dé kéo dai, gy kho khin cho cong tic giai quyét.

Tréach nhiém chinh dé xdy ra thiéu sét trong viéc tham muu Uy ban nhdn dén
tinh xu ly viéc thzéu dat tring déu gid quyén sir dung dat ciia ong Lé Ai tai Khu dé
thi phia Nam cdu Pk Bla, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum néu trén thuoc Giam
doc T rung tam Phat trién quy dat tinh (co quan Thieong truc givip viéc cho Hoi
dong) va cac ca nhan duoc giao nhiém vu tham muu thuc hién.

*** Panh gié chung

T nhung ket qua thanh tra néu trén, cho thay: Nguyén nhén dan dén viéc Hoi
dong dau gia quyén sir dung dat Khu db thi phia Nam céu bak Bla, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum t6 chuc thyuc hién dau gia quyén sir dung dat doi voi thira dat sd
02-GH4 theo ban d6 quy hoach sir dung dat (thira ddt 56 56, to ban do 82 theo ban
do dia chinh phuc vu cong tac giao ddt, cap Gidy CNOSD ddat Khu dé thi Nam cau
Pk Bla) trong khi thira dat khong du diéu kién dé dua ra déu gia co nhiéu nguyén
nhan, thudc trach nhiém cta nhiéu co quan, cac ca nhan dugc giao nhi€ém vu tham
muu trién khai thyc hién.

cho thug; 4. TH chirc kinh te dugc giao dat thyc hién du 4n dau tu ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyén sir dung dit gén v6i ha tang
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- Nguyén nhdn chu quan:

+ Cong tac ban giao mit bang gitra cac don vi thiéu chat ché; qua trinh trién
khai cong tac do dac; thanh lap ban dd dia chinh phuc vu cong tac giao dat, cép Giéy
CNQSD dét Khu d6 thi Nam cau ik Bla, thanh phd Kon Tum hoan thanh trudc
thoi diém BQL cac du 4n 98 ban giao cac thira dat con lai va thoi diém thi cong ke
chin dat phia Nam 16 GH4, dan dén viéc Hoi dong ddu gia quyén sir dung dat Khu
d6 thi phia Nam cau Pik Bla, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum t6 chtic thuc hién
du gid quyén str dung dat dbi véi thira dat sé 02-GH4 theo ban d6 quy hoach sir
dung dat (thira dat s6 56, to ban do 82 theo ban do dia chinh phuc vu cong tic giao
dat, cap Giay CNOSD ddt Khu d6 thi Nam cau Pdk Bla) trong khi thira dat khong du
diéu kién dé dua ra d4u gié.

+ Sau khi két thic cudc dau gia, Trung tAm Phét trién quy dét tinh (co quan
Thuwong triee ciia Hoi dong dau gid) khong to chire thuce hién do vé, trich luc thira dat,
dinh vi, cdm méc gi61 ngoai thuc dia, thuc hién céc thu tuc ban giao dat thue dia cho
nguoi trang dau gia trude khi lam thi tuc chuyén co quan c6 tham quyén cap Gidy
CNQSD dét, theo cam két tai diém 4 Muc I1I ciia Bién ban ban dau gia tai san.

+ Sau khi Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum cap Gidy CNQSD dit cho ong
Lé Ai, Trung tam PTQD tinh cling khong ph01 hop v6i co quan tai nguyén va moi
trudng, chinh quyén dia phuong noi ¢o dat t6 chire thuc hién ban giao dat trén thuc dia
theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 11 Quy ché s6 03/QC- HDDGQSDD ngay 14/1/2019
cua HBDbG quyen sur dung d4t, ma chi trao Gidy CNQSD dat, ‘quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat cho c4 nhan da tring d4u gia quyén st dung dat, dan dén
cac bén khong phat hién kip thoi dién tich dat tai thuc dia khong du so voi dién tich
theo két qua tring dau gia cling nhu giday CNQSD dat da duoc cap, dé xu 1y kip thoi
theo quy dinh Luat Pu gia tai san 2016.

- Nguyén nhan khach quan:

+ Viéc t6 chuc déu gia quyen st dung dat tai Khu d6 thi phia Nam Cau Dak
Bla dugc thuc hién theo Nghi quyét s6 17/2012/NQ-HPND, ngay 12/7/2012 cua
Hoi ddng nhan dan tinh Kon Tum, theo hinh thirc vira diu tw ha ting vira to chirc
ban dau gia theo quy hoach chi tiét 1/500; khong c6 kinh phi dé t6 chic cam méc
cac thira dat ngoai thyc dia.

+ Theo Do an quy hoach chi tiét (#y Ié 1/500) Khu d6 thi phia Nam cau Pak
Bla, thanh phé Kon Tum va Quy dinh diéu kién, dién tich ti thiéu ctia viéc tach
thira dat, hop thira dat d6i voi timg loai dat trén dia ban tinh Kon Tum (tai Quyét
dinh s6 26/2021/0D-UBND, ngay 02/8/2021 va Quyét dinh so 59/2024/0D-UBND,
ngay 30/10/2024 cua Uy ban nhén dan tinh Kon Tum) thi dién tich thuc té thira dat
s0 02-GH4 trén thyc dia 1a 129,5m? (chzeu rong mdt true tiép gidp voi duong giao
théng la 3,9m va mat sau la 4,2m, chiéu dai cic canh la 32,4m) khong pht hop voi
D6 4n quy hoach chi tiét ciing nhu kich thude téi thiéu theo quy dinh cua Uy ban
nhan dan tinh. Do d6, éng Lé Ai khong thé thuc hién thu tuc cap ddi Gidy CNQSD
dat va thoa thuan hoan tra khoan tién chénh léch dién tich theo gia tring du gia doi
v6i dién tich dat thuc té nho hon dién tich dat da tring dau gia.


https://thuvienphapluat.vn/documents/law.aspx?id=E=pnd01URTTW&mode=09dsbGRWODNNZzWk
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tag/giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tag/giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat
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+ Thoi diém phat sinh vu viéc, HDPG quyén st dung dat Khu do thi phia
Nam cau Pik Bla, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum d3 giai thé theo Quyét dinh
s6 450/QD-UBND, ngay 16/8/2021 cua Chi tich Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

+ Luat Dt dai 2013, Luét Pit dai 2024 ciing nhu cac quy dinh cua phap luat
co lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khong c6 quy dinh vé giao dat thay thé
hay hoan d6i dat cho truong hop nguoi tring d4u gid, nhung dién tich dat ngoai thuc
dia khong du diéu kién dé giao dat. Mit khéc, truong hop nay ciing khong thudc
pham vi, trach nhiém bdi thudng ctia Nha nudc trong hoat dong quan 1y hanh chinh
theo quy dinh ctia Ludt Trach nhiém bdi thuong ciia Nha nude, nén gay kho khin
trong viéc kién nghi xur Iy, giai quyét dat diém vu viéc.

* Tém lai, tinh hudng t0 chire thyc hién ddu gia quyen sir dung dét doi voi
thira dét s6 02-GH4 theo ban d6 quy hoach str dung dat (thira ddt s6 56, to ban do 82
theo ban do dia chinh phuc vu cong tac giao ddt, cap Glay CNOSD ddt Khu dé thi
Nam cau Paik Bla) trong khi thira dat khong du diéu kién dé dua ra dau gia, trén thuc
té 1a khong thé xdy ra néu cac co quan tham muu trién khai dam bao cac budc trudc
khi dua tai san ra d4u gid. Do do, cac quy dinh ciia phap luat c6 lién quan dén dat dai,
dau gia quyén sur dung dat, trach nhiém bodi thudng cia Nha nude khong co quy dinh
hay huéng dan cu thé xur ly ddi voi treong hop nay. Nhu dé phan tich ¢ trén, trudng
hop nay c6 thiét hai xay ra khong thé khac phuc duoc (viéc to chirc dau gid quyén sir
dung thira ddt s6 02-GH4, dam bdo theo quy dinh vé phdp ludt dau gid, nguoi tring
ddu gid dd hoan thanh cdc nghia vy tai chinh va dwoc cap Gidy CNOSD dat theo
dung quy dinh phdp ludt tir nam 2019, nhung dén nay khong thé dwa thira dat tring
ddu gid vao stk dyng), hanh vi c6 16i ﬂoz vé ) cia Hoi dong dau gia va cac co quan,
don vi co lién quan 1a nguyén nhan dan dén gay thiét hai, lam anh huong dén quyén,
lot ich hop phap cuia nguoi tring d4u gia va 161 hoan toan do Hoi dong dau gia quyén
str dung dat va cac co quan, don vi c6 lién quan giy ra.

Pé giai quyét co tinh co 1y, dam bao quyén va loi ich hop phéap cho ngudi tring
dau gia thi viéc xem xét, giai quyét boi thuong bang 16 dét khac c6 gia tri twong dong
cho ngu:0’1 tring dau gia 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 71° Luat Pau gia tai san nam
2016 va tai khoan 1, Piéu 585 B¢ luat Dan sy niam 20158, Bén canh do, dé khong gay
thiét hai hoac lam anh huong dén loi ich cia Nha nudc, quyén, loi ich hop phap cua
cong dan thi can phai to chirc xac dinh lai don gia dat giira thira dat bi thu hoi va
thira dat du kién ding dé bdi thuong tai thoi diém hién nay trudc khi thod thuén
lap phuong 4n bdi thuong.

Ngay 23/01/2025, Chi1 tich Uy ban nhan dan tinh d4 c6 y kién chi dao tai Van
ban s6 61/UBND-NNTN, V/v cho ¥ kién déi v6i ndi dung dé xuat xir Iy vudng mic
phat sinh trong qué trinh thanh tra viéc giao thiéu dat tring dau gia cho 6 ong Le Ai;
theo d6, Chu tich Uy ban nhan dan tinh da thong nhat theo phuong an dé xuit cta

5 Ngudi 6 tai san déu gia co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan 2 Diéu 47 hoic quy dinh khac
cua Luat nay thi tuy theo tinh chét, mirc d0 vi pham ma bi xir 1y ky luat, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia phap lut.

8 Thiét hai thuc té phai dugc bdi thudng toan bo va kip thoi. Cac bén cd thé thoa thuan vé mirc bdi thudng, hinh
thirc boi thudng bang tién, bang hién vat hodc thuc hién mot cong viéc, phuong thirc bdi thuong mot 1an hodc
nhiéu lan, trir trudng hop phép lut ¢ quy dinh khéc.
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Thanh tra tinh, cu thé: Gidi quyét boi thuong bang 16 dat khdc cé gid tri twong dong
cho nguoi triing ddu gid.

D. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Tir nhitng ndi dung két luan, nhan xét va danh gia néu trén. Chanh Thanh
tra tinh kién nghi Chu tich Uy ban nhén dén tinh chi dao:

1.1. Giao S¢ Ngi vu:

Tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét kiém diém, xir Iy trach nhiém (néu
dén mutc phai xu 1y) d6i voi Hoi dong dau gia quyén st dung dat Khu db thi phia
Nam cau bak Bla, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum (déi véi cdc cd nhdn thude
tham quyén qudn Iy cua Uy ban nhan dan tinh tro lén) trong viéc tham muu xay
dung phuong an dau gia quyén sir dung dat, t6 chirc dau gia quyén str dung dat déi
v6i thira dat sb 02-GH4 theo ban do quy hoach sir dung dat (thita ddt s6 56, to ban
do 82 theo ban dé dia chinh phuc vu céng tdc giao dat, cap Gidy CNOSD dét Khu
d6 thi Nam cau Pak Bla) trong khi thira dat khong du diéu kién dé dua ra dau gid.

1.2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- Chi dao Trung tam Phat trién quy dat tinh:

+ Phéi hop v6i Uy ban nhan dan thanh phd Kon Tum; cac co quan, don vi ¢O
lién quan ra soat quy dat trén dia ban thanh phd co gia tri tuong ddng véi thira dat sb
02-GH4 theo ban d6 quy hoach str dung dat (thira ddt s6 56, to ban do 82 theo bdn do
dia chinh phuc vu céng tic giao dat, cap Gidy CNOSD dat Khu d6 thi Nam cau Pk
Bla); x4c dinh gia tri quyén st dung 02 thira dat (thita dat tring déau gid va thira dat
dir kién boi thuong), hudng xtr Iy gia tri chénh 1éch (néu cd)... Trén co so két qua ra
soat, to chirc 1am viée voi 6ng Lé Ai dé thoa thuan, thong nhat viée thu hoi, boi thuong
bang dat; 1ap Phuong 4n bodi thuong, hd trg trinh cap c6 tham quyén tham dinh, phé
duyét theo quy dinh;

+ Phéi hop v6i phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phd va cac co quan ¢6
lién quan 1ap thu tuc dé nghi Uy ban nhén dan thanh phd Kon Tum thu hf)i dét thu hoi
huy bé Gidy CNQSD dat sé CP 826537, thira 56, to ban do 82, s6 vao sb glay chimg
nhan CHO04451 ngay 23/9/2019; giao dat, ban giao dat trén thyc dia va cap Gidy
CNQSD dbi véi dién tich dat bdi thuong cho 6ng Lé Ai theo quy dinh.

- Xem xét kiém diém, xir 1y trach nhiém (néu dén mikc phdi xir Iy) d6i voi
Giam ddc Trung thm Phat trién quy dét tinh (co' quan Thuong truc givip viée cho Hoi
dong dau gid) vi dé xay ra thiéu sot, ton tai, vi pham da néu trong Két luan thanh tra.

1.3. Giao Uy ban nhén din thanh phé Kon Tum:

- Chi dao Giam ddc Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd tién hanh kiém
diém nghiém tic, c6 hinh thitc xir Iy (néu dén mikc phdi xir Iy) cic ca nhan dé xay ra
thiéu sot, ton tai, vi pham dugc néu trong Két luan thanh tra.

- Phéi hop v6i Trung thm Phat trién quy dat tinh va cac co quan c6 lién
quan ra soat quy dat trén dia ban thanh phd c6 gid tri twong dong véi thira dat sb
02-GH4 theo ban d6 quy hoach sir dung dét (thita dat so 56, to ban do 82 theo ban
do dia chinh phuc vu céng tic giao dat, cdp Gidy CNOSD dat Khu d6 thi Nam cau
Pdk Bla); xac dinh gia tri quyén st dung 02 thia dat (thira ddt tring ddu gid va
thira dat du kién boi thuong), hudng xt 1y gia tri chénh 16ch (néu cd)...; trén co
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s& két qua ra soat, phdi hop tham gia 1am viéc v6i ong Lé Ai dé thoa thuan, théng
nhat viéc thu hoi, bdi thuong bang dat.

- Chi dao phong chuyén mén phdi hop véi Trung tim Phat trién quy dat tinh
tham muu Uy ban nhan dan thanh phd 1ap tha tuc thu hoi dat, thu hdi huy bo Gidy
CNQSD dat s CP 826537, thira 56, to ban d6 82, sd vao so gidy chimg nhan
CHO4451 ngay 23/9/2019 va giao quy dat trén ve cho Trung tAm Phat trién quy dét
thanh phd quan ly theo quy dinh; giao dat, ban giao dat trén thuc dia va cip Gidy
CNQSD dét cho éng Lé Ai theo quy dinh.

2. Trung tdm Phat trién quy dat tinh:

- Chi dao bd phan chuyén mén tap trung tham muu giai quyét cac ndi dung
néu trén sau khi c6 ¥ kién chi dao ctia S¢ Tai nguyén va Méi truong.

- Xem xét kiém diém, xu 1y trach nhi¢m (neu dén mirc phdi xir ) dbi vOi

d6i vai cac ca nhan thudce Tru ng tAm Phat trién qui dat tinh vi dé xay ra thiéu sot, ton
tai, vi pham dugc néu trong Két luan thanh tra.

3. Ban quan Iy Dy an dau tu xay dung cac cong trinh giao thong, dan dyng va
cong nghi¢p, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd: Xem xét kiém dlem xu ly
trach nhiém (néu dén muc phai xit 1Y) d6i v6i cac ca nhan thudce thim quyén quan
ly da dé xay ra thiéu sot, ton tai, vi pham dugc néu trong Két luan thanh tra.

4. Pé nghi Giam doc Trung tim Phét trién quy dat tinh; Giam déc Ban quan
ly dir 4n dau tu xay dung cac cong trinh giao théng, dan dung va cong nghiép; Giam
dbc Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd xay dung Ké hoach khic phuc cac
khuyét diém, tdn tai, han ché dugc néu tai Két luan thanh tra, hoan thanh chim nhét
la ngay 28/02/2025 giri vé Thanh tra tinh dé theo dai.

Céc don vi ¢o trach nhiém bao céo két qua thuc hién cac két luan, kién nghi
néu trén trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky ban hanh Két luan thanh tra; niém
yét cong khai két luan thanh tra tai tru s& 1am viéc ctia don vi theo quy dinh./.

Noi nhan:

- Uy ban nhan dan tinh (b/c4o);

- Ban Noi chinh Tinh uy (b/céo);

- Uy ban kiém tra Tinh tty (b/c40);
- So Tai nguyén va Mai truong;

- S& Noi vuy;

- Chanh Thanbh tra tinh;

- Ph6 Chanh Thanh tra tinh (d/c Tuén); A . B

- Uy ban nhan dén thanh phé; Tran Minh Tuan

- Cac Chi bd: Trung tam PTQD tinh;
Trung tim PTQD thanh phd; BQL
Dy an BTXD cac CTGT,DD va CN;
- Trung tm Phat trién quy dat tinh (t/hién);
- BOLDA BTXD cac CTGTDD&CN tinh (t/hién);
- Trung tAm Phat trién quy dét thanh phd (t/hién);
- VP, Phong Nghiép 2,3 - Thanh tra tinh;
- Luu: VT, HS BTTr.
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